QALDECK

Wohnprojekt

Geschaftsplan

Wir freuen uns Uber dein Interesse, das Wohnprojekt Waldeck mit einem Direktkredit zu
unterstitzen. Damit hilfts du mit, ein Modellprojekt fiir selbstverwaltetes und solidarisches
Wohnen zu ermoglichen. Du tragst damit bei, unsere Mieten niedrig zu halten und Raum fir
unsere geplanten kulturellen und landwirtschaftlichen Projekte zu ermdglichen.

Damit wir fur unsere Direktkreditgeber:innen so viel Sicherheit wie moglich schaffen kbnnen,
versuchen wir unsere Finanzen offen zu legen, um eine Nachvollziehbarkeit herzustellen.

Der Finanzierungsplan beinhaltet alle Kosten fiir den Kauf inklusive Kaufnebenkosten und
Ricklagen. Manche Werte sind derzeit noch informierte Schatzungen. Demgegeniiber
stehen die Mittel zur Finanzierung der Initialkosten. Diese bilden sich aus Direktkrediten der
Bewohner:innen, Direktkrediten von dir und anderen Unterstitzer*innen und einem
Bankkredit.

Die laufenden Kosten, in denen auch die Instandhaltungskosten enthalten sind, werden in
erster Linie durch Mieteinnahmen und die touristische Vermietung gedeckt. Auch ein
Veranstaltungsraum soll mittelfristig vermietet werden. Die Einkiinfte aus dieser Vermietung
senkt die Nutzungsentgelte der Bewohner:innen.

Finanzierungsplan
Gesamtkosten

Die Gesamtkosten umfassen den Betrag, der zur Umsetzung des Projektes aufgebracht
werden muss. Die Liquiditatsreserve wird fiir die Gewahrleistung einer raschen Riickzahlung
der Direktkredite im Falle einer Kiindigung gebildet.

Kaufpreis Immobilie Inkl Grundsttick €1075000
Grunderwerbssteuer und Eintragungsgebiihr 4,6% €49450
Rechts - Steuerberatung, Notar, Vertragsgebihren €10000
Fahrnisse, Website, Kundenstock € 150 000
Umbauten €20000
Liquiditatsreserve €80000
Summe €1384450
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Finanzierungsmittel

Die Finanzierung zeigt, mit welchen Mitteln das Haus gekauft und die Liquiditatsreserve
gebildet werden soll. Das Ziel ist es, den Bankkredit moglichst bald auf Direktkredite
umzuschulden, somit vermeiden wir Zinszahlungen ins ,Leere”. Zu Beginn werden von den
Grinder*innen und Bewohner*innen des Gebdudes 600.000€ in Form von Direktkrediten
eingelegt.

Direktkredite Bewohner:innen €600 000
Direktkredite € 300 000
Bankdarlehen € 484 450
Summe €1384450
Nutzungskonzept

Die Kosten fiir das Wohnprojekt Waldeck bilden sich aus den jahrlichen Finanzierungskosten,
der Werterhaltungspauschale und den laufenden Kosten im klassischen Sinne. Im Falle
glinstiger Konditionen bei der Finanzierung — beispielsweise durch einen hoheren Anteil an
Direktkrediten — kdnnen die Nutzungsentgelte entsprechen gesenkt werden.

Das Waldeck bietet auf rund 400m? Wohnflache Platz fir 8 Erwachsene mit ihren Kindern.
Das Haus verfligt Gber grof3ziigige Gemeinschaftsraume, Bereiche fiir den Riickzug der
Bewohner:innen, Zimmer fiir die touristische Nutzung und einen Multifunktionsraum, der
ebenfalls vermietet werden kann. Dieser findet in der Finanzaufstellung noch keine
Berlicksichtigung, da noch keine Annahmen an das Ausmal? der Nutzung getroffen werden.
Ertrage aus der Multifunktionsraum fiihren wiederum zur Senkung der Nutzungsentgelte.
Das Gebaude verfigt nicht Gber abgetrennte Wohnungen, bietet jedoch Riickzugsbereiche
fir die Bewohner:innen.

Die hier angefiihrten Betrage verstehen sich als Nettobetrage. Jahrlich findet ein Abgleich

zwischen den tatsachlichen Kosten, der Preissteigerung und den Einnahmen statt, was zu
einer Anpassung der Aufwande bzw. der Einnahmen fiihrt.
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Jahrliche Aufwande

Hier werden die jahrlichen Kosten fiir die Immobilie dargestellt. Es sind keine Zinsen fiir die
Direktkredite eingerechnet, dafiir jedoch eine verhaltnismaRig hohe
Werterhaltungspauschale. Werden Direktkredite gekiindigt, so wird er ausbezahlte Betrag
erneut in Form von Direktkrediten aufgenommen. Die Kosten der jahrlichen Aufwéande
miuissen mit den Einklnften aus Nutzungsgebihr und touristischer Vermietung gedeckt
werden. Die Risikorticklage, soll unvorhersehbare Falle (Zahlungsunfahigkeit eine:r
Bewohner:in, Auszug ohne direkter Nachbesetzung, etc.) abdecken.

Tilgung und Zinsen Bankdarlehen (3,9%, Laufzeit 30 Jahre) €26436
Laufende Kosten (Heizkosten, Mull, Grundsteuer, ....) € 18000
Risikoriicklage (5,55€/m?/Jahr) €2498
Werterhaltungspauschale 27€/m?/Jahr €12150
Summe €59 084

Laufende Einnahmen

Um die laufenden jahrlichen Kosten zu decken, bedarf es regelmaRiger Einnahmen. Diese
bilden sich aus den Nutzungsentgelten der Bewohner:innen und den Einnahmen aus der
touristischen Vermietung von Raumlichkeiten. Die Nachtigungszahlen stiitzen sich auf
Erfahrungswerten der Vorbesitzerin.

Nutzungentgelte 8 Personen a 510€/Monat €48 960
Toutistische Nutzung Zimmer 1 (75 Nachte & 45€) €3375
Touristische Nutzung Zimmer 2 (75 Nachte a 45€) €3375
Touristische Nutzung Zimmer 3 (75 Nachte a 45€) €3375
Summe €59 085
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WALDECK
Wohnprojekt
Forderungsempfanger/Verein: Gemeinsam Leben — Verein fiir gemeinschaftliches und nachhaltiges Miteinander
V5t.-abzugsberechtigt: nein
EINNAHMEN / ERTRAGE AUSGABEMN [ AUFWAND
Pasitian/Bereichnung der Einnahme € Bosition/Empfanger £
Mitgliedsheitrage 216,00)Kontofihrung 33,28
Statutenanderung 39,00
Summe Einnahmen: 216,00|5umme Ausgaben: 72,28
Jahresergebnis 143,72
Stand Konto per 31.12.2024: 139571
davon durchlaufende Posten (Fremdgeld):* 123421
davon Vereinsvermagen: 161,50
Stand Konto per 31.12.2025: £10,19
davon durchlaufende Posten (Fremdgeld):* 304,97
davon Verainsvermdgen: 305,22

*Durchlaufende Posten betreffen treuhdndig verwaltete Fremdmittel der Mitglieder zur Abwicklung von Miet-, Batriebs-, Versicherungs- und
Enargiskottan et dar gameainsam angemisteten Wohnung. Diese Betrage sind kain Verainsvermagen und werden nicht als Einnahmen oder
Ausgaben erfasst.

Ich bestétige die Richtigkeit und Vollstandigkeit aller o.a. Angaben:
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Datum und Unterschrift der vertretungsbefugten Organe
(Name und Funktion in Blockbuchstaben)
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